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TITRE I : DISPOSITIONS GENERALES

Le présent reglement est etabli conformément a I"article R [23-21 du Code de ['Urbanisme.
P B

ARTICLE | - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU REGLEMENT

Le present reglement s'applique au territoire de la commune d'OBERBRONN-ZINSWILLER
du département du Bas-Rhin - Numéro I.N.S.E.E. de la commune : 340.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCCUPATION DES SOLS

Les regles edictées dans le présent reglement se surajoutent aux autres régles relatives a
I'occupation et a ['utilisation du sol. Toutefois certaines prescriptions du Regiement National
d'Urbanisme ne sont pas applicables dans les territoires couverts par un P.Q.S.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le présent plan d'occupation des sols est divisé en zones urbaines et
en zones naturelles.

3.1. Les zones urbaines auxquelles s'appliguent les dispositions des différents chapitres du
Titre 11 du present réglement sont :

a - la zone UA divisée en secteurs UAa, UAb, UAC.
b - la zone UBa, UBb, UBc.
c - la zone UX divisée en secteurs UXa, UXb.

3.2, Les zones naturelles auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du
Titre 11l du present reglement sont :

- la zone INA

a
b - la zone lINA

c - la zone NB comprenant les secteurs NBa et NBb
d - la zone NC comprenant les secteurs NCa et NCb
e - la zone ND comprenant le secteur NDa,

ARTICLE &% - ADAPTATIONS MINEURES

"Les regles et servitudes definies par le plan ne peuvent faire |'objet d'aucune dérogation a
I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration
des parcelles ou le caractere des constructions avoisinantes" ainsi que le stipule I'article L 123-1

du Code de I'Urbanisme.
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ARTICLE 5 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

5.0. Définition
Le ¢ de ['articie R 123-22 du Code de I'Urbanisme le definit comme suit @

"Le cocllicient d'occupation du sol (C.O.5.) est le rapport exprimant le nombre de metres
carrés de planchers hors oeuvre nette susceptibles d'étre construits par metre carrd au sol.”

5.2. Application
a - le 2° de l'article R 123-22 du Code de I'"Urbanisme stipule

"Le coeflictent d’occupation du sol s'applique a la super{icie du terrain qui fait ['objet
de la demande d'autorisation de construire y compris, le cas échéant, les terrains cédés gratui-
tement dans les conditions [ixées par les articles R 332-15 et R 332 16.

“Les emplacements réserves vises a I'article R 123-18 (3°) sont déduits de la superficie
prise en compte pour le calcul des possibilités de construction. Toutefois, le propriétaire d'un
terrain dont une partie est comprise dans un de ces emplaremems et qui accepte de céder gratui-
tement cette partic a la coilectivité bénéficiaire de la réserve peut etre autorisé a reporter sur
la partie restante de son terrain un droit de construire correbpondam a Toutr ot partie du coeffi-
cient d'occupation du sol affectant la superficie du terrain qu'ii cede gratuiternent a fa collec-
tivite. Cette autorisation est instruite et, le cas échéant accordée comme en matiére de deroga-

tions"

b - le 3® de l'article R 123-22 du Code de I'Urbanisme stipule :

"Le coe[flmem d'occupation du sol, appliqué a la superficie déterminée comme il est
dit au 2°, fixe, sous réserve des auires regles du plan et des servitudes grevant l'utilisation du
sol, une surface maximum de plancher hors ocuvre nette susceptible d'@re édifiée qui est calcu-

lce selon les regles lixées a l'article R 112-2".

< - les regles {ixees par l'article R 112-2 du Code de 'Urbanisine sont :

"La surface de plancher hors ceuvre brute d'une construction est égale a la somme des
surfaces de plancher de chaque niveau de la construction®

“La surface de plancher hors ceuvre nette d'une construction est égale a la surface
hors oeuvre brute de cette construction apres deduction :

"a Des surfaces de plancher hors oeuvre des combles et des sous-sols non aménageables
pour I'habiration ou pour des activites a caractere professionnel, artisanal, industriel

ou commergial ;

b Des surfaces de plancher hors oeuvre des toitures-terrasses, des balcons, des loggias,
ainst que les surfaces non closes situees au rez-de-chaussee ;

Des surfaces de plancher hors oeuvre des batiments affectes au logement des recoltes.

ITC
des animaux ou du materiel agricele ainsi que des surfaces des serres de production ;

"d Des surfaces de plancher hors oeuvre des batiments ou des parties de bdtiments aména
gees cn vue du stationnement des vehicules.

"Sont ¢galement déduites de la surface hors ocuvre, dans la limite de 5 metres carrés par
logement, les surfaces de plancher affectées a la réalisation, dans le cadre de la réfection d'un
immeuble a usage d'habitation, de travaux tendant a 'amélioration de I'hygiene des locaux'.
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TITRE 2 : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

CHAPITRE 1

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UA

CARACTERES DE LA ZONE UA

La Zone UJA est une zone urbaine dans laquelle les capacités des equipements
publics existants permettent d'admettre immeéediatement des constructions a usage principal

d’habitation, de commerce, de bureau, de service et d'artisanat ainsi que leurs dependances.

Elle est divisee en trois secteurs :

LJAa secteur urbain ancien ; dense

UADL secteur urbain plus récent

UAC secteur urbain correspondant au couvent.
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SECTION I - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

Article 1 UA - Occupations et utilisations du sof admises :

La zone UA est une zone déja urbanisée on les équipements publics existants permettent le développement
d’une urbanisation principalement axée sur I’habitation. Y sont admises les occupations et utilisations du sol
qui ne sont pas interdites par |’article 2 UA et notamment

- les constructions i usage d’habitation ainsi que leurs dépendances
- les constructions a usage de commerce, services, artisanal, ainsi que leurs dépendances
- les aménagements, transformations, extensions des installations agricoles et industrielles existantes

(sauf en cas d’aggravation de la géne)
- les ouvrages nécessaires 3 Ialimentation en énergie électrique des batiments existants ou autorisés

dans la zone.
-ete ...

Article 2 UA - Occupations et utilisations du sol interdites :

Sont interdits dans I"ensemble de la zone UA .
- les batiments agricoles
- les habitations légéres de loisirs
- Tes établissements et activités industrielles ou artisanales, et les dépdts qui engendrent des nuisances

(bruits, trépidations, odeurs, poussieres, gaz, vapeur) ou des pollutions accidentelles ou chroniques de
I’eau ou de I'air, les rendant incompatibles avec le caractére résidentiel de la zone

- les parcs d’attractions

- les dépdts de ferrailles, de matériaux et de déchets, ainsi que de vieux véhicules qui portent atteinte au
site et a ’environnement

- les campings
- les garages collectifs de caravanes
- les stationnements de caravanes isolées

-Jes affouillements et exhaussements du sol sauf ceux nécessaires aux constructions, installations et
aménagements qui leur sont ligs.

SECTION II - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

Article 3 UA - Accés et voirie :

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir aceés 4 une voie publique ou privée.

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques
ou privées dans des conditions répondant a I’importance cu a la destination de I’immeuble ou de I'ensemble
d’immeubles envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou
Iutilisation des engins de lutte contre I’incendie.

..............................................................................................................................
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1l peut égatement &tre refusé si les accés présentent un risque pour la séourité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit &tre appréciée compte tenu, notamment, de
la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans Jeur partie terminale afin de permettre a tout véhicule de
faire aisément dermi-tour,

Article 4 UA - Desserte par les réseaux :

4.1. Alimentation en cau potable

Toute construction ou installation nouvelle, autorisée par le présent réglement de zone, doit étre
alimentée en eau potable par branchement au réseau public de distribution.

4.2, Assainissement en €aux usées

a. Cas des eaux usées domestiques
Toute construction ou installation nouvelle, autorisée par le présent réglement de zone, doit
évacuer ses eaux usées par branchement au réseau d’égout public d’assainissement.

Les eaux usées doivent, 3 défaut de branchement possible sur un réseau d’égout public, étre
évacuées conformément aux prescriptions du réglement sanitaire départemental en vigueur,

b, Cas des eaux industrielles
Les eaux industrielles ne peuvent pas &tre rejetées dans le réseau d’égout public sans

autorisation, laquelle peut &tre subordonnée i certaines conditions notamment & un pré-
traitement agréé par le réglement sanitaire départernental en vigueur.

Article 5 UA - Caractéristiques des terrains

Non réglementées.

Article 6 UA - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Toute construction ou installation nouvelle a I'exception des transformations, aménagements, extensions de
batiments existants, doit &tre édifiée au-deld des marges de reculement indiguées aux documents graphiques. A
défaut d’indication aux documents graphiques suivant les régles ci-dessous:

a) dans le secteur UAa et UAb :

- soit suivant la ligne des constructions existantes
- soit 3 I’alignement.

b) dans le secteur UAc : non réglementee.

..............................................................................................................................
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¢) dans I’ensemble de la zone :

11 est précisé que nonobstant les dispositions réglementaires relatives a 1’alignement, les alignements
nouveaux des voies et places résuitant du plan d’occupation des sols se substituent aux alignements
résultant des plans généraux d’alignement applicables sur le méme territoire.

Ces régles d’implantation ne ¢’appliquent pas aux terrains situés en retrait de la voie, ni aux
batiments édifiés a [’arriére d’un batiment existant.

Fn cas do démolition de batiments situés en premiére ligne, il pourra étre exigé pour des raisons
d’esthétique d’assurer la continuite.

Article 7 UA - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1. A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance D, comptée
horizontalement de tout point de ce bitiment au point de la limite parcellaire, qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale & la moitié de la différence d’altitude (H) entre ces deux points
moins doux métres, sans pouvoir étre inférieure a 3 (trois) métres.

D = H/2 - 2 avec minimum de 3 métres

7.2. Le batiment 3 construire powrra &tre implanté avec un retrait maximum de 0,70 cm pour permettre
lo débord de toiture selon la tradition locale .

7.3, Les régles fixéos au § 1 ci-dessus ne sont pas impératives en cas de transformation, d’extension et
d’aménagement de batiments existants.

Article 8 UA - Implantation des constructions les unes par rapport aux aufres sur une méme
propriété

Une distance d’au moins 4 (quatre) métres peut étre imposée entre deux batiments non contigus.

Article 9 UA - Emprise au sol

Non réglementeée.

Article 10 UA - Hauteur des constructions

La hauteur absolue exprimée en métres est comptée verticalement du sol naturel a I’égout de la toiture et
ne pourra excéder :

- 7,00 (sept) métres, dans le secteur UAa et UAb
- 19,00 (dix neuf) métres, dans le secteur UAc.

Ces régles ne sont pas applicables en cas d’aménagement, transformation, extension de batiments
existants non conformes.

Dans Vensemble de la zone, pour permettre une bonne intégration, la hauteur moyenne des batiments
existants pourra étre prise en compte.
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Article 11 UA - Aspect extérieur
11.1. Généralités

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I’observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou |’aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou 8 modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a Pintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

11.2, Particularités
1. Toitures

Les couvertures seront a deux pentes dans I’ensemble de la zone, les faltages paralléles de
préférence au long c6té de la construction, la pente de la toiture sera comprise entre 40° et

50°, Dans le secteur UAc, il pourra y avoir plus de 2 pentes, celles-ci seront comprises entre
30° et 50°,

Les toitures a une pente et les terrasses sont autorisées lorsqu’elles constituent vn élément
pattiel de la construction,

2. Matériaux

Les tuiles non engobées sont recommandées.
La couleur des matériaux de couverture rappellera celle de la tuile en terre cuite naturelle
(couleur rouge ou rouge flammé).

Ces régles ne sont pas applicables pour linstallation de systémes
solaires thermiques ou photovoltaiques ou de tout autre dispositif
individuel de production d’énergie renouvelable sur les toitures

3. Facades
a. Forme

Dans le seoteur UAa et UAc, afin de préserver le caractére de la voie en bordure de
lagquelle la construction doit étre édifide, Iaspect architectural devra s’inspirer des
bétiments existants.

b. Matériaux

Les coloris de enduits extérieurs seront indiqués lors du dépot de la demande de permis de
construire.

- sont interdits tout pastiche d’une architecture archaique on étrangére a la région, toutes
imitations de matériaux (faux moellons, fausses briques, faux pans de beis, bardage
plastique} ainsi que les couleurs vives ou agressives,

Article 12 TUA - Stationnement des véhicules
12.1. Régle générale

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations

autorisées par le présent réglement de zone doit &tre assuré en dehors des voiss ouvertes 4 la
circulation publique.

Reéglement d’urbanisme ZINSWILLER - Modification n°3
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12.2. Normes de stationnement

Ii sera exigé :

. Pour les constructions a usage d'habitation

- collectif
jusqu'a 4 pieces : | place de stationnement
au defa de 4 pieces : 2 places

- maison individuelle : 2 places

2. Pour un etablissement d'enscignement

- enseignement prescolaire - par classe construite : | place
- enseignement elementaire - par classe construite ; | place

3. Autres equipements

- salle de reunion pour 5 sieges : 1 place
- hdtel pour 10 chambres » 5 places
- restaurant pour 10 sieges : 2 places
- station service - par poste de

lavage ou de graissage : 3 places

[l est stipulé en outre que les établissements scolaires et les installations desti-
nees a des activites culturelles ou de loisirs doivent comporter des aires de
stationnement pour Licyclettes, velomoteurs et motocyclettes.

Les equipements, qui ne sont pas visés par les normes precedentes devront pouvoir
disposer d'un nombre de places leur permettant d'assurer leurs besoins propres.

Atticle 13UA : Espaces libres et plantations - Espaces boises classes :

Doivent &tre amenagees en espaces verts urbains :

- les surfaces libres de toute construction ou installation autorisée par le
present reglement de zone situees entre l'alignement et la ligne de

construction
- les aires de jeux et de loisirs ouvertes au public.

Doivent &tre obligatoirement plantees, les aires permanentes de stationnement
ouvertes au public, la densite minimale en arbres de haute tige doit étre de un
arbre de haute tige par 100 metres carres de surface plantee.

La protection des plantations existantes devra €tre assurée al maximum,

REGLEMENT D'URBANISME
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SECTION Il - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

Articie 14UA .

Possibilités maximales d'occupation du sol -

Article 15UA

Le C.O.S5. est fixé a :

- 1,5 dans lcs secteurs UAa et UAc

- 0,8 dans le secteur UAD.

Dépassement du coelfficient d'occupation du sol :

Le dépassement du coefficient d'occupation des sols est autorisé dans toute
!a zone moyennant la participation prévue aux articles L 332-1 4 L 332-5 et
R 332-1 a R 332-14 du Code de {'Urbanisme.

REGLEMENT D'URBANISME
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CHAPITRE 1I - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UB

CARACTERE DE LA ZONE UB

La zone UB est une zone urbaine dans laguelle les capacités des équipements publics existants ou en cours de
réalisation permettent d’admettre immédiatement ou 4 trés court terme des constructions A usage principal
d’habitation, de commerce, de bureau et de service, ainsi que leurs dépendances.

Elle est divisée en quatre secteurs :

- UBa : secteur urbain essentielloment composé de maisons individuelles avec possibilité de petits
collectifs

. UBb : secteur urbain essentielloment composé de petits collectifs, avec possibilité de maisons
individuelles

- UB¢ : secteur urbain n’autorisant que des dépendances

- Ubs - secteur urbain comprenant les installations du camping-caravaning, destiné au développement
des activités liées au tourisme et aux loisirs.

SECTION I - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

Article 1 UB - Occupations et utilisations du sol admises

La zone UB est une zone déja urbanisée ot les équipements publics existants permettent le développement
d’une urbanisation principalement axée sur I’habitation 4 I’exception des secteurs UBc et Ubs.

Sur ’ensemble de la zone sont admises toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites
par Uarticle 2 UB et notamment :

- les constructions & usage d’habitation, de commerce, hotelier, de service, de bureau, d’artisanat ainsi
que leurs dépendances sauf dans le secteur UBc

- ’aménagement, la transformation, {’extension des batiments agricoles et industriels existants
- les lotissernents a usage d’habitation sauf dans le secteur UBc
- les constructions annexes, abris de jardins, non habitables dans le secteur UBc

- les ouvrages nécessaires a I’alimentation en énergie électrique des bitiments existants ou auiorisés
dans la zone.

-etc ...

..............................................................

Réglement d’urbanisme ZINSWILLER - Modification n°3
Octobre 1998

................................................................



Article 2U8 : Occupations et utiligsations du sol interdites

Sont interdits

- les majsons d'habitation non liédes au tourisme et aux loisirs en secteurs UBs
unigquement

- les béatiments agricoles & l’exception des aménagements, transformations, des
extensions, des exploitations mgricoles existant dans la zone

- les habitations légéres de loisirs sauf dans le secteur UBs

- les lotissements de toute nature dsns le secteur UBe

- les établissements ot activités industrielles ou artisanales qul engendrent des
nuisances (bruits, trépidations, odeurs, poussiéres, gaz, vapeurs] ou les pollu-
tions accidentellie: ou chroniques de l’eau ou de L' air, les rendant incompatibles
avec le caractére résidentiel de la zone

- les pares d'attractions sauf dans le secteu~ UBs

- les dépéts de ferrailles, de matériaux et déchets, ainsi que de vieux véhicules
qui portent atteinte au site et & 17 envirennement

- les stationnements de caravanes isolées dans l'ensemble de la zone ¢t le garage
collectif de caravanes 8 1’exception du secteur UBs

- les terrains de camping sauf dans le secteur UBs
- l'ouverture oy l’extension de carrigéres ocu étangs

- Jes affouillements et exhaussements du sol sauf ceux nécessaires aux construc-
tions, installastions et aménagements aqui leur sont liés,

SECTIQON IT - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une vole publique ou privée,

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seralent pas des-
servis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant 2
1'importance ou a la destination de )'immeuble ou de l'ensemble d'immeubles envisa-
gés, et notammenti si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circu-
lation ou 1'utilisation des engins de lutte contre L’incendie.

Il peut &gslement étre refusé si les acces présentent un risque pour la sécurité
des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant c¢es =accds.
Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu notamment de la position des accés,
de leur configuration ainsi que de la nature et de }'intensité du trafic.

Riéglement d’Urbanisme
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Article 4 UB - Desserte par les réseaux

4.1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle, autorisée par le présent réglement de zone, doit étre
alimentée en eau potable par branchement au résean public de distribution.

4.2. Assainissement en eaux usées

a. Cas des eaux usées domestiques

Toute construction ou installation nouvelle, autorisée par le présent réglement de zone, doit
évacuer ses eaux usées par branchement au réseau d’égout public d’assainissement.

Les eaux usées doivent, & défaut de branchement possible sur un réseau d’égout public, étre
évacuées conformément aux prescriptions du réglement sanitaire départemental en vigueur.

b. Cas des eaux industrielles
Les eaux industrielles ne peuvent étre rejetées dans le réseau d’égout public sans autorisation,

laquelle peut étre subordonnée a certaines conditions notamment a un pré-traitement approprié,
agréé par le réglement sanitaire en vigueur.

Article 5 UB - Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article 6 UB - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

En secteur UBa, UBb et UBc

Toute construction ou installation nouvelle a 'exception des transformations, aménagements, extensions de
batiments existants, doit &tre édifide au-dels des marges de reculement indiquées aux documents graphiques. A
défaut d’indications aux documents graphicques suivant les regles ci-dessous:

- 3 Yalignement ou suivant la ligne des constructions existantes, sans toutefois dépasser un recul

maximum de 7 m .

En secteur UBs

Toutefois, I'implartation dans le prolongement des constructions existantes pourra étre imposée notamment en
raison de la préservation des perspectives urbaines.

Dans le secteur Ubs, les constructions seront édifiées 4 plus de 15 m de part et d’autre du CD 28 a plus de
10 m de I'axe des autres voies.

Il est précisé que nonobstant les dispositions réglementaires relatives ’alignement, les alignements nouveaux
des voies et places résultant du plan d’occupation des sols se substituent aux alignements résultant des plans
généraux d’alignement applicables sur le méme territoire.

Ces régles d’implantation ne s’appliquent pas aux constructions et installations nécessaires au fonctionnement

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------



Article 7UB ¢ Implantati

ons per rapport sux limites séparatives

La distance (D) comptée horizontalement de tout point du batiment & construire au
point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit é&tre &su moins
égale 2 la noitié de la ditférence d'altitude {H) entre ces deux points diminuée de
2 (deux) metres, sans pouveir étre inférieure & 3 (trois) métres.

D % H/2 - 2 m (minimum 3 métres)

L'implantation en limite séparative est autorisée

- pour ia réalisation de batiments jointifs ou de maisons en bandes ainsi que dans

le cas o0 un batiment jouxtant la limite séparative existe déja sur le fond
voisin.

L’implantation en limite séparative ou en léger recul inférieur & 1 {un} métre est
autorisée pour les .anstructions n’excédant pas 3,50 métres de hauteur au droit de
lg limite séparative, et & condition que tout point situé & plus de 3,50 m de hau-
teur soit tel que sa distance (D) comptée horizontalement jusqu'au point leg plus
rapproché de ils limite séparative soit au meins égale & la différence d’altitude
(H} entre ces deux points diminuée de 3,50 métres

D ¥ H - 3,50 m

Les reégles fixées ci-dessus ne sont pas inpératives en <cas de¢ transformation,
d'extension et d'aménagement de batiments existants.

plantation des constructiens les unes par rapport guy gutres sur ung

Une distance d'au moins 4 métres peut &tre réservée entre deux pétiments non
contigus,

Article $UB : Emprise su sol

Non réeglementé.

Article 10UB : Hauteur des constructions

La hauteur absolue expriméa en métres et comptée verticalement du sol naturel 2a
1'égout de la toiture ne peut excéder :

- 7 métres dans le secteur UBa

- 10 mdtres dans le secteur UBb pour les constructions collectives et 7 métres pour
les autres constructions

- 8 métres dans le secteur UBs.

feglement d'Urbanisme
Gberbronn-Zinswiller
doQit 1989



Ces régles ne sont pas applicables en cas d' aménagement, transformation, extension

de batiments existants non conformes.
Dans 1’ensemble de la zone, pour permettre une bonne intégration, la hauteur

moyenne des bastiments existants pourra étre prise en compte.

Article 11UB : Aspect extérieur

Le permis de construire peut &tre rafusé ou n'étre accordé que sous réserve de
1’observation de prescriptions spéciales si les eonstructions, opar leur situation.
teur architecture, leurs dimensions ou 1’ aspect extérieur des batiments ou ouvrages
& Edifier ou & mpodifier, sont de nature & portep atteinte au caractére ou 2
1'intérst des lieux avoisinants, &ux sites, aux pavysages naturels ou urbsins zsinsi
qu'& la conservation des perspectives monumentales.

Article t1Z2UB : Stationnement des véhicules

12.1. Ragle générsle
Le stationnement des véhicules correspondant sux bescoins des constructions ou
installations autorisées par le présent réglement de zone doit é&tre assuré en
dehors des voies ouvertes 3 la circulation publigue.

Il est précisé aue la superficie a prendra an compte pour le stationnement
d’un véhicule est de 25 métres carrés y compris les accés.

12.2. Normes de stationnement
Pour les logements A usage d'habitation
- €ollectif
jusau'a 4 pidces * 1 place de stationnement
ay dela de 4 pidces : 2 places

- Maison individuelle : 2 places

. Pour un établissement d'enseignement
~ enseignement présconlaire : par classe construite : 1 place
-~ enseignement &l&mentaire : par classe construite : 1 place

Pour les installations de jeux et de loisirs :

- terrains de camping ou _de stationnement de caravangs

une place de stationnement par tente et par caravane

e _Jjeux et de loisirs

places de stationnement & déterminer dans c¢haaue c¢as

Autres édquipements

- salle de réunion pour 5 sidges : 1 place

- hikel pour 10 chambreas : 5 places
- restaurant pour 10 gidges 1 2 places
- statien-service - par poste de

lavage ou graiscage + 3 places

Réglement d'Urbanisme
Oberbronn-Zinswiller
Aolit 19389



I1 est stipulé en outre que les &tablissements scolaires et les installations des-~
tinées & des activités culturelles ou de loisirs, doivent comporter des aires de

stationnement pour bicyclettes, vélometeurs et motocyclettes.

Les &quipements qui ne sont pas visés par les nernes précédentes, devront pouvoir
disposer d'un nombre de places leur permettant d'assurer leurs besoins propres.

Article 13UB : Espaces libres et plantations - Egpaces hoisés classés

Doivent &tre aménasgés en espaces verts urbains
- les surfaces libres de toutes construction ou installation autorisée par le pré-
sent réglement de zone, situées entre 1'alignement ¢t la ligne de construstion

- les aires de jeux et de loisirs cuvertes su publie,

Doivent étre obligatoirement plantées, les aires permesnentes de stationnement
puvertes au public, la densité minimale en arbres de heute tige dolit &tre de 1 ar-

bra de haute tige par 100 metres carrés de surface plantée.

La protection des plantations existantes devira &tre assurée au maximum.

Article 14UB : Possibilités maximales d’ocgupation du sol

Le C.D.5. est fixé & 0,8,

Article 15UB : Dépmssement du coefficient g’'occupation

Le dépassement du coefficient d’occupation des sols est autorisé dans toute ta zone
moyennant la participstion prévue asux articles L 332-1 & L 332-5 et R 332-1 &

R 332~14 du Code de 1’'Urbanisme.

Reéglement d’Urbanisme
Oberbronn-Zinswiller
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CHAPITRE [l

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UX

CARACTERES DE LA ZONE UX

La zone UX est une zone urbaine dans laquelle les capacités des equipements
publics existants ou en cours de réalisation permettent d'admetire immediatement ou a

tres court terme des constructions a usage principal d'actjvité {industrielle ou artisanale)

ainsi que leurs dépendances.

Elle est divisee en 2 secteurs :

UXa : secteur urbain de grandes industries

UXb : sccteur urbain artisanal.

REGLEMENT D'URBANISME
OBRERBRONN-ZINSWILLER
MAIL 1985
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SECTION I - NATURE DE L’OCCUPATION OU DE L’UTILISATION DU SOL

Article 1 UX - Qccupations et utilisations du sol admises

Sont admises dans Pensemble de la zone, toutes les occupations et utilisations du sol, 4 I’exception de celles
citées a |’article 2 UX et notamment :

- les constructions & usage : * industriel, artisanal, commercial
% d’habitation (logement de fonction, de gardiennage destinés a des
personnels dont la présence permanente sur place est indispensable)
* d’équipements collectifs (restaurant d’entreprise ...}
* de bureaux et de services
* d’entrepdts commerciaux.
ainsi que leurs dépendances
- les lotissements a usage d’activité
- les aménagements, transformations ou extensions des constructions a usage d’habitation ou agricole

existantes dans la zone
- les ouvrages nécessaires 3 1’alimentation en énergie éloctrique des batiments existants ou autorisés

dans la zone.
-efc ..,

Article 2 UX - Occupations et utilisations du sol interdites
Sont interdits sur ’ensemble de la zone :
- les nouvelles constructions a usage :
* d’habitation, sauf les cas visés a I'article 1 UX
* hotelier
* agricole sauf les cas visés a article 1 UX
- les lotissements a usage d’habitation
- les installations d’activités industrielles ou artisanales, les dépots qui engendrent des nuisances (bruits,
trépidations, odeurs, poussiéres, gaz, vapeurs) ou des pollutions accidentelles on chronigues de I’eau,

de I’air ou des risques notamment en cas d’accident, incompatibles avec la proximité des zones
d’habitation existantes ou projetces

- les terrains de camping

- le stationnement de caravanes isolées, et les terrains de stationnement de caravanes
- les habitations légéres de loisirs

- les parcs d’attractions et les aires de jeux ouverts au public

- ’ouverture et I’extension de carriéres ou d’étangs

- les affouillements et exhaussements du sol sauf ceux nécessaires aux constructions, installations et
aménagements qui leur sont liés.

..............................................................................................................................

Octobre 1993
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SECTION 1l - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
Article 3UX : Acces ct voiric :
Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a unc veie publique ou privée.
Le permis de construire peut étre refuse sur des terrains qui ne seraient pas
desservis par des veies publiques cu privees dans des conditions repondant a
! |mportance ou a la destination de I'immeuble ou de |'ensemble «'immeubles
envisages, et notamment si les caractenst:ques de ces voies rendent difficile
la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre ['incendie.
Il peut egalement étre refuse si les acces presentent un risque pour fa securite des
usagers des voies pubhques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette
sceurite doit tre appremee compte tenu, notamment de la position des acces, de
leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensite du trafic.
Les voics .n impasse doivent étre amenagees dans feur partie terminale afin de
permettre a tout véhicule de faire aisément demi-tour.
Article 4UX : Desscrte par les réseaux :
4.1, Alimentation en eay potable
Toute construction oy installation nouvelle doit étre alimentee en eau potable
par branchement au reseau public de distribution.
4.2, Assainissement des eaux usées
a. Cas des caux suees domestiques
Toute construction ou Installation nouvelle doit ¢vacucr scs eaux usees par
branchement au résecau d'egodt public d'assainissement.
Les caux usées doivent, a défaut de branchement possible sur un reseau
d'egolt public, étre ¢vacuces conformcment aux prescriptions du reglement
sanitaire en vigueur.
b. Cas des eaux industriclies
Les caux industriciles ne peuvent &tre rejetées dans le reseau d'egolt
public sans auterisation, laquelle peut &rre subordonnée a ceriaines condi-
tions, notamment a un pre-traitement agree par le reglement sanitaire
departemental en vigueur.
Article 5UX : Caractéristiques des terrains :
Noo reglementées.
Article 6UX : Implantation des constructions par rapport aux voies et cmprises publiques ¢

Toute construction Ou installation nouvelle, a I'exception des transformations,
amenagements, extensions de batiments existants, doit &tre édifiee au dela des
marges de reculement indiquées aux docurents graphiques. A defaut d'indication

.

aux documents graphiques, suivant les regles ci-dessous ¢

-a I'alignement ou cn retrait

REGLEMENT D'URBANISME
OBERBRONN-ZINSWILLER
MATL 1985
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Il est précisé que nonobstant les dispositions réglementaires relatives a 'aligne-
ment, les alignements nouveaux de voies ot places reésultats du plan d'occupatior
des sols se substituent aux alignements résultant des plans géneraux d'alignemen
applicables sur Je méme territoire.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Article SUX :

La distance (D) comptée herizontalement de tout point de ce bdtiment au point
de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit &tre au moins égale a I
moitié de la différence d'altitude {(H) entre ces deux points, sans pouvoir étre
inférieure a 4,00 metres

D } % avec minimum de 4,00 metres

Une distance supérieure a 4,00 metres peut &tre imposée si les conditions de
securite en cas d'incendie I'exigent ; pour ce méme motif, un mur coupe-feu
&tre exigé pour les constructions jouxtant les limites parcellaires.

1

L'implantation en limite séparative ou en léger recul inférieur & t (un) metre
est autoris¢e pour les constructions n'excédant pas 3,50 meétres de hauteur au
droit de la limite séparative, et a condition que tout point situé a plus de

3,50 metres de hauteur soit tel que sa distance (D) comptée horizontalement
jusqu'au point le plus rapproché de fa limite séparative soit au moins égale ala
différence d'altitude (H) entre ces deux points diminuée de 3,50 metres

D} H - 3,50 m

Cette regle n'est pas impérative en cas de transformation, d'aménagement,
d'extension de biriments existants ou lorsque leur application stricte aurait pour
consequence de rendre impossible la reconstruction d'un immeuble.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme

Article 9UX

propriété :
Une distance d'au moins 4 métres peut étre réservée entre deux baAtiments non
CONtigus.

Emprise au sol :

L'»mprise au soi des constructions de toute nature ne peut excéder 60 % de la
superficie du terrain (a I'exception des installations techniques specialisees liees
au fonctionnement et a I'exploitation de {a voie ferrée).

REGLEMENT D'URBANISME
OBERBRONN-ZINSWILLER
MAL 1985
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Article 10UX : Hauteur des constructions @

La hauteur absolue est exprimce en metres et est comptdée verticalement du sol
naturel a l'egodt de la toiture.

La hautcur absolue a I'égolit est fixce a :

- 30,00 metres, pour les bitiments dans le secteur UXa,
- 9,00 metres, pour les batiments dans le secteur UXb.

Article [I1UX : Aspect exterieur :

[1.1. Généralités

Le permis de construire peut étre refuse ou n'étre accorde que sous reserve
de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou 'aspect extéricur des bati-
ments ou ouvrages a edifier ou a modifier, sont de nature a porter attcinte
au caractére ou a l'intérét des licux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumen-
tales.

Article |2UX : Stationnement des véhicules ¢

[2.]1 Regle gencrale

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions
ou installations autoriseées par le présent reglement de zone doit étre assure
en dehors des voles ouvertes a la circulation publique.

Il est preciseé que la superficie a prendre en compte pour le stationnement
d'un vehicule est de 25 metres carrés y compris les acces.

{2.2 Normes de stationnement

Il sera exige :

I. Pour les industries :

- une place de stationnement par 80 metres carrés de la surface hors
oeuvre nette de la construction 3 toutefois, le nombre d'emplacements
pour le stationnement des veéhicules peut &tre reduit sans étre inférieur
a une place de stationnement par 200 métres carrés de la surface hors
oeuvre nette si la densité d'occupation des locaux industriels a
construire doit étre inférieure 3 | emploi par 25 metres carrés.

- a des espaces a aménager pour le stationnement des véhicules de
transport des personnes s'ajoutent les espaces a réserver pour le station-
nement des divers véhicules utilitaires (poids lourds, semi-remorques,
camions, etc...).

Article 13UX : Espaces libres et plantations - Espaces boises classes :

Les espaces libres créés par les immeubles construits au retrait de l'alignement
doivent &tre amenages en espaces verts.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacees par des planta-
tions au moins equivalentes.

REGLEMENT D'URBANISME
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SECTION NI - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

Article [4UX : Possibilites maximales d'occupation des sols :

Non reglementées.

Article 15UX : Dépassement du coefficient d'occupation du sol :

Sans objet.

REGLEMENT D'URBANISME
OBERBRONN-ZINSWILLER
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TITRE 3 : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

CHAPITRE |

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE INAI

CARACTERES DE LA ZONE INAI

La zone INAL est une zone naturclie destinde & ['urbanisation organisce a court terme

pour des besoins certains ot sous lorme de constructions & usage d'habitation. de commerce,

de bureau et de service. ainsi que leurs dependances.

Elle ne pourra étre urbanisée que dans le cadre de |'une des procedure suivantes :

soit d'une medilication du présent plan ayant pour objet de transforimer toute ou

partie de lu présente zone en zone urbaine

soit de la création d'une Zone d'Aménagement Concerte (Z.A.C.) sur toute ou partie

de la preéscnte zone

soit de la rcalisation d'un lotisserment sur toute ou partie de la présente zone

L

soit de la réalisation de toute a'itre opération groupée sur toute ou partie de la

présente zone

Il est précisé que la réalisation de I'urbanisation de la présente zone ne pourra étre

autorisée qu'au vu d'un schéma d'organisation avant requ l'accord prealable de la com-

commune.
Ce schéma préfigurera I'organisation urbaine, architecturale et paysagere et mettra

en relief les ¢quipements publics ainsi que les espaces coliectils.

REGLEMENT D'ULRBANISME
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SECTION I - NATURE DE 1L’ OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

Article 1 INA1 - Occupations et utilisations du sol admises

La zone INA1 est une zone naturelle, peu ou non desservie par des équipements, destinée & 1'urbanisation
organisée 4 court o moyen terme pour satisfaire des besoins certains sous forme principale de constructions a
usage d’habitations, de commerce, de bureaux, de service, ainsi qu’a leurs dépendances.

Y sont admises toutes les occupations et utilisations du sol, a I’exception de celles citées a Particle 2 INAL et
notamment :

- les lotissements & usage principal d’habitation
- les constructions 4 usage : * d’habitation

* hotelier

* d’équipement collectif

¥ de commerce et d’artisanat

* de bureau et de service
ainsi que leurs dépendances non réalisées dans le cadre de zones d’aménagement concerts, de
lotissements ou d’ensemble de constructions groupées a usage principal d’habitation.
- les aménagements, transformations, extensions et reconstructions de batiments existants dans la zone
-Jes installations linéaires souterraines et les ouvrages techniques liés a celles-ci dans les chemins
existants ou projetés, ainsi que la modification ou le renouvellement des lignes électriques existantes.
-etc ...

Article 2 INA1 - Occupations et utilisations du sol interdites
Sont interdits dans toute la zone :
- les constructions 4 usage : * d’habitation
* hételier
% d’équipement collectif
* de commerce et d’artisanat

* de bureau et de service

ainsi que leurs dépendances non réalisées dans le cadre de zone d’aménagement concerté, de
lotissement ou d'ensemble de constructions groupées 4 usage principal d’habitation

- les constructions 3 usage industriel ou d’entrepdts commerciaux
- les dépts de ferraille, de matériaux et de déchets ainsi que de vieux véhicules
- Pouverture ou I’extension de carriéres et d’étangs

- les campings, les terrains de caravanes, les habitations légéres de loisirs, parcs résidenticls de loisirs et
le stationnement de caravanes isolées

- les affouillements et exhaussements du sol sauf ceux nécessaires aux constructions, installations et
aménagements qui leurs sont liés.

..............................................................................................................................

Octobre 1998
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Article 3 INAI - Accés et voirie :

Pour étre constructible, un terrain doit aveir accés a une voie publique ou privée.

Le permis de construire peut étre refusé sur des terraing qui ne seraient pas desservis par des voies publiques
ou privées dans des conditions répondant a I'importance ou 4 la destination de I'immeuble ou de ’ensemble
d’immeubles envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile 1a circulation ou
I’utilisation des engins de lutte contre I'incendie,

Il peut également 8tre refusé si les aceés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques

ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit &tre appréciée compte tenu, notamment, de
la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de 'intensité du trafic.

Article 4 INAI - Desserte par les réseaux ;
4.1, Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle, autorisée par le présent réglement de zone, doit étre alimentée en
gau potable par branchement au réseau public de distribution,

4.2. Assainissement des eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle, autorisée par le présent réglement de zone, doit évacuer ses eaux
usées par branchement au réseau d’égout public d’assamissement.

Les eaux usées doivent, 3 défaut de branchement possible sur un réseau d’egout publlc étre évacuées
conformément aux prescriptions du réglement sanitaire départemental en vigueur.

Article S INAT - Caractéristiques des terrains .

1. Les Iotissements, ensembles de constructions a usage principal d’habitation et installations autorisées
par le présent réglement de zone doivent concerner des terrams ayant une superficie minimum de 0,5 (un
demi) hectare. :

2, La réalisation de ces opérations peut éventuellement s’effectuer par tranche.

3. It pourra étre exigé que les opérations ou tranches d'wurbanisation soient jointes dans le prolongement
du tissu urbain

Article 6 INA1 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Toute construction ou installation nouvelle de batiments doit étre édifiée au-dela des marges de
reculement indiquées aux documents graphiques. A défaut d’indications aux documents graphiques,
ce recul devra étre compris entre 0 et 7 m.

..............................................................................................................................
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Article 7 INAL :

Implantation des constructions par vappori aux limites séparatives :

Article 8 INAT :

La distance (D) comptée horizontalement de tout point du batiment a construire
au point de la limite parceliaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins
égale a la moitié de la difiérence d’altitude {H) entre ces deux points diminuce
de 2 (deux) metres, sans pouvoir éire inférieure a 3 (trois) métres.

D> H _ 9 m(minimum 3 metres)

/ 2

L'implantation en limite séparative est autorisée :

- pour la réalisation de batiments jointifs ou de maisons en bandes ainsi que dans
le cas ou un batiment jouxtant la limite séparative existe déja sur le fond
voisin,

L’implancation en limite séparative ou en léger recul inférieur a | {(un) metre
est autorisée pour les con:*ructions n'excedant pas 3,50 metres de hauteur au
droit de la limite séparative, et 4 condition que tout point situe a plus de

3,50 m de hauteur soit tel que sa distance {D} comptée horizontalement jusqu'au
point le plus rapproché de la limite separative soit au moins ¢gale a la diffé-
rence d'altitude (H) entre ces deux points diminuce de 3,50 metres.

D ~ H-350m
>

—

Les régles fixées ci-dessus ne sont pas impératives en cas de transformation,
d'extension et d'aménagement de bitiments existants.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme

Article 9 INAL :

propricic :
Une distance d'au moins 4 meires peut éire exigee entre deux badtiments non
contigus.

Emprise au sol :

Non reglementce.

Article 10 INAL : Hauteur des consructions :

Article TTINAL :

La hauteur absolue exprimeée en métres et comptée verticalement du sol

naturel a 1'égolt de la toiture ne peut exceder :

- 7,00 metres

Aspect extérieur :

Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réscrve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation,
leur architecture, feurs dimensions ou l'aspect extérieur des bitiments ou )
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere
ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

REGLEMENT D'URBANISME
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Article 12 INAL : Stationnement des vehicules

12.] Regle géndrale

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des construc-
tions ou instatlations autorisées par l¢ présent reglement de zare doit étre
assure en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

IF est précisé que la superlicie a prendre en comple pour le stationnement
d'un véhicule est de 25 metres carrés y compris les accés.

12.2 Normes de stationnement

Pour les logements a usage d'habitation ¢

- collectif :
jusqu'a & pieces : 1 place de stationnement
au dela de 4 picces : 2 places

- maison individuelle @ 2 places

i_sur un ¢établissement d'enscignement
- enseignerment prescolaire - par classe construite @ | place
- enseignement elementaire - par ciasse construite : | place

Autres équipements
- salle de reunion pour 9 sicges t | place

- hartel pour 10 chambres : 3 places
- restaurant pour 0 sieges : 2 places
- Statiop service - par poste

dc lavage ou de graissage © 3 places

[1 est stipulé en outre que les dtablissements scolaires et les installations
destinces a des activités culturelies ou de loisirs dojivent comporter des aires
de stattonnement pour bicyelettes. vélomoteurs et motocycletres.

Les équipements qui ne sont pas visés par les normes precedenics devront
pouvolr disposer d'un nombre de places teur permettant d'assurer leurs besoins
proproes.

Pour les équipements précisés ci-dessus le nombre de places est arrondi 3
l'unite inferieure, si la décimale n‘excede pas 0,5 et a ['unité supérieure dans
e cas contraire.

Article {3 INAL : Espaces libres et plantations - Espaces boisés classés @

Doivent étre ameénageées en espaces verts urbains :

- les surfaces libres de toute construction ot installation autorisée par le
présent reglement de zone, situées entre 'alignement et la ligne des caons-
tion

- les aires de jeux et de loisirs ouvertes au public.

Dotvent étre obligatoirement piantées les aires permanentes de stationnement
ouvertes au public, 1a densité minimale en arbres de haute tige doit étre de

I arbre dc haute tige par 100 metres carres de surface plantée.

La protection des plantations existantes devra étre assurée au maximum.

REGLEMENT DFURBANISALE
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SECTION HI - POSSIBILITES D'OCCUFATION D) 5T,

Articie |4 INA! : Possibilites maximales d'occupation du sol

Le C.O.5. est {ixe a 0,8.

Article i5 INAL : Depassement du coeificient d'occupation du sol :

Le dépassement du coefficient d'occupation des sols est autoris‘é dans toute
la zone moyennant la participation prevue aux articles L 332-1 a L 332-5 et

R 332-1 a R 332-14 du Code de I'Urbanisme.

REGLEMENT D'URBANISME
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CHAPITRE Il

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE [INAI

CARACTERES DE LA ZONE lINA]

La zone [INAT est une zone naturelle destinée a l'urbanisation organisce a moyen

terme, pour les besoins probables et sous forme de constructions a usage principal d'habitation.

Elle pourra étre urbanisée a {'occasion :

- sait d'unc modification du plan d'cccupation des sols,
p p

- soit de la creation d'une zone d'amenagement concerte.

REGLEMENT D'URBANISME
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Article [ HNAIT : Occupations et utilisations du_sol admises :

La zone IINA| est une zone naturelle, peu ou non desservie par des équipe-
ments, destinée a I'urbanisation organisée & long terme pour satisfaire des
besoins sous forme principale de constructions a usage d'habitation , de
commerce, de bureaux, de service, ainsi qu'a leurs dépendances.

Y sont admises ;

- les installations utiles au fonctionnement et i I'exploitation de la voirie
et de tous les réseaux publics situés dans la zone

- l'amenagement, la transformation et I'extension des batiments existants.

Article 2 IINAL 1 Occupations et utilisations du sol interdites :

Sont interdits sur |'ensemble de la zone :

- les constructions a usage : * d'habitation
* hotelier
* d'équipement collectif
* de commerce et d'artisanat
* de bureaux et de services
* industriel
* entrepdts commerciaux
* agricole
* de stationhement

sauf dans le cadre de la création d'une Z.A.C.

- les lotissements a usage : * d'habitation
* industriel

sauf dans le cadre de la création d'une Z.A.C.

- les aires de loisirs et de sports ouverts au public

- les depéts de ferrailles, de matériaux et de déchets, ainsi que de vieux
vehicules qui portent atteinte au site et & I'environnement

- l'ouverture ou I'extension de carrieres et étangs

- les campings, les terrains de caravanes, les habitations legeres de loisirs,
les parcs residentiels de loisirs et le stationnement de caravanes isolees

- les affouillements et exhaussements du sol sauf ceux nécessaires aux cons-
tructions, installations et amenagements qui leurs sont lies,

SECTION 11 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 3 IINA] : Acces et voirie :

Non reglementés.

REGLEMENT D'URBANISME
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Article 4 IINAL : Desserte par les réseaux :

Non reglementée.

Article 5 IINAI : Caractéristiques des terrains :

Non reglementées.

Article 6 HINAL : tmplantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :

Non reglementée.

Article 7 1INAL : Implantation des constructions par_rapport aux limites separatives :

Non reglementée.

Article 8 IINAI : Implantation des constructions les unes Dar rapport aux auires sur une méme
propriete ;

Non reglementce.

Article 9 IINA! : Emprise au sol :

Non reglementce.

Article 10 [INAIL : Hauteur des constructions :

Non reglementée.

Article Il HINAL : Aspect extérieur ;

Non reglemente.

Article 12 IINA1 ; Stationnement des véhicules ;

Non reglemente,

Article 13 1INAL : Espaces libres et plantations - Espaces boisés c¢lasses :

Non reglementés.

REGLEMENT D*URBANISAME
OBERBRONN-ZINSWILLER
MAT 1985



- 372 _

SECTION Il - POSSIBILITES D'*OCCUPATION DU SOL

Article T4 [INA! : Possibilités maximales d'occupation du sol :

Non reglementees.

Article 15 INAL : Dépassement du coefficient d'occupation du sol :

Sans objet.

REGLEMENT D'URBANISME
OBERBRONN-ZINSWILLER
MAI 1985



- 33 -

CHAPITRE Il

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 1INAZ

CARACTERES DE LA ZONE INA2

La zone IINA2 est une zone naturelle destinée a 'urbanisation organisée a moven

terme pour les besoins probables et sous forme de constructions a usage principal d'activiteé

(industrielle ou artisanale).

Elle pourra étre urbanisee a |'occasion ¢

- sott d'une modification du plan d’occupation des sols,

- soit de la création d'une zone d'aménagement concertee.
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SECTION I - NATURE DE L’QCCUPATION OU DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1 HINA2 - Occupations et utilisations du sol admises

La zone TINA2 est une zone naturelle, peu ou non desservie par des équipements, destinée a I'urbanisation
organisée a long terme pour satisfaire des besoins certains sous forme principale de constructions a usage
d’industrie, d’activité, de commerce, de bureau et de service.

Y sont admis :

- les installations utiles au fonctionnement et a I’exploitation de la voirie et de tous les réseaux publics
situés dans la zone

- les installations linéaires souterraines et les ouvrages techniques liés a celles-ci dans les chemins
existants ou projetés, ainsi que la modification ou le renouvelloment des lignes électriques existantes.

- ’'aménagement, la transformation et ’extension des batiments existants,

Article 2 IINA2 - Occupations et utilisations du sol interdites
Sont interdits sur "ensemble de la zone :

- les constructions & usage : * d’habitation
* hételier
* d’équipement collectif
* de commerce et d’artisanat
* de bureaux et de services
* industriel
* entrepots commerciaux
* agricole
¥ de stationnement

sauf dans le cadre de la création d’une Z.A.C.

- les lotissements & usage :  * d’habitation
* industriel
sauf dans le cas de la création d’'une Z. A C,

- Jes aires de loisirs et de sports ouverts au public

- les dépéts de ferrailles, de matériaux et de déchets, ainsi que de vieux véhicules qui portent atteinte au
site et a [’environnement

- Pouverture ou I’extension de carriéres et étangs

- les campings, les terrains de caravanes, les habitations légéres de loisirs, les parcs résidentiels de
loisirs et le stationnement de caravanes isolées

- les affouillements et exhaussements du sol sauf ceux nécessaires aux constructions, installations et
aménagements qui leurs sont liés.

SECTION 11 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION bU SOL
Article 3 IINA2 - Accés et voirie

Non réglementés.

..............................................................................................................................
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Article 4 [INAZ : Desserte par les réseaux :

Non reglementce.

Article 5 IINAZ : Caracteristiques des terrains :

Non reglementées.

Article 6 [INAZ : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :

Non reglementeée,

Article 7 [INA2 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Non reglementée,

Article 8§ INAZ : Impiantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une meme

Non reglementce.

Article 3 HINAZ @ Emprise au sol

Non reglementcee.

Articic 10 1INA2 : Hauteur des constructions :

Non reglementée.

Article Ll 1INA2 : Aspect exterieur :

Non reglemente.

Article 12 TINAZ : Stationnement des vehicules

Non reglemente.

Article 13 [INA2 : Espaces libres ct plantations - Espaces boisés classés :

Non reglementcs.
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SECTION I - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

Article 14 1INA2 : Possibilités maximales d’occupation du sol :

Non reglementées.

Article 15 IINA2 : Depassement du coefficient d'occupation du sol :

Sans objet,
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CHAPITRE 1V

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE NB

CARACTERES DE LA ZONE NGB

La zone NB est une zone naturelle. desservie partiellement par des équipements
publics, qu'il n"est pas prévu de renforcer et dans laquelle des constructions ont deja éte
edifiees, reservée dans les limites des équipements publics existants a l'urbanisation future

dispersée sous forme de constructions a usage principal d'habitation ainsi que ses dependances.

Elle comprend deux secteurs :

- NPa : destiné a I'habitation

- NRb : réservé a la S.N.C.F.

REGLEMENT D'URDANISAIL
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SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION OU DE L'UTILISATION DU S0L

Article | NB :

Occupations et utilisations du sol admises :

Article 2 NB

Sont admises dans l'ensemble de la zone toutes les cccupations et utilisations
du sol qui ne sont pas interdites a 'article 2 NB et notamment :

- les constructions a usage : * d'habitation
* hotelier
* d'équipement collectif
* de commerce et d'artisanat
* de bureaux et de services
* de stationnement
¥ agricole
ainsi quz leurs dépendances

- l'aménagement, I'extension et la transformation des constructions industrie!'
existantes sans engendrer une géne supplémentaire et un renforcement de la
viabilite

- les lotissements a usage d'habitation qui ne nécessitent pas le renforcement de:
reseaux et de Ja voirie

- I'aménagement de terrains de camping et de terrains de stationnement de
caravanes -

- etc...

- dans le secteur NBb les instaliations et equipements nécessaires a la S.N.C.F.
dans l'exécution de son trafic.

Occupations et utilisations du sol interdites :

Sont interdits

- les constructions a usage industriel sauf celles nécessaires a la S.N.C.F. en
secteur NBb

- les lotissements a usage industriel et artisanal
- les habitations légeres de loisirs

- les parcs d'attractions

les dépdts de ferrailles, de matériaux et de déchets, ainsi que de vieux
véhicules qui portent atteinte au site et a I'environnement

- le stationnement de caravanes isolées
- 'ouverture ou l'extension de carrieres ou d'etangs

les affouillements et exhaussements du sol sauf ceux nécessaires aux construc-
tions, installations et aménagements qui leurs sont liés,

REGLEMENT D'URBANISME
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 3 NB : Acces et voirie :

Pour &tre constructible, un terrain dott avoir acces a une voje publique ou privée.

Le permis de construire peut étre refuse sur des tercains qui ne seraient pas
desservis par des voies publiques ou privees dans des conditions répondant a

l'importance ou a la destination de I'immeuble ou de l'ensemble d'immeubics
envisages, et notamment sj les caractéristiques de ces voies rendent difficile
ta circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre I'incendie.

Hl peut également &tre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité
des usagers des voies publigues ou pour celle des personnes utilisant ces acces.
Cette securité doit étre appréciée compte tenu, notamment de la position des
acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Article 4 NB @ Desserte par les réseaux :

4.1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre alimentée en eau
potable, s¢it par branchement au reseau public de distribution, soit par
captage, forage ou puits particuliers conformement a la reglementation

en vigueur,

Assainissement des eauy usees

I~
a

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par
branchement au reseau d¢'égodr public d'assainissement.

Les eaux usées doivent, a defaut de branchement possible sur un réseau
d’egolt public, étre evacuces conformément aux prescriptions du reglement

départemental en vigueur,

Article 5 NB : Caractéristiques des terrains :

5.1. Cas des terrains desservis par un réseau public de distribution d'eau
potable
Pour étre constructible, un terrain doil présenter une superficie au moins
egale a 1000 metres carres.

Article 6 NB : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :

6.1, Par rapport aux voies routieres

Toute construction ou installation nouvelie, a I'exception des transformations,
amenagements, extensions de bdtiments existants, doit étre edifiee au dela
des marges de reculement indiquees aux documents graphiques. A defaut

-

d'indications aux documents graphiques suivant les regles ci-dessous :
- a l'alighement ou en retrait

Toutefois "'implantation dans [e prolongement des constructions existantes
pourra étre imposee nolamment en raison de la preservation des perspecti-

ves urbaines.
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Il est precise que nonobstant les dispositions reglementaires relatives 3
l'alignement, les alignements nouveauy des voies et places résultats du plar
d'occupation des sols se substituent aux alignements résultant des plans
geénéraux d'alignement applicables sur e territoire.

6.2, Par rapport aux voies ferrées

Toute construction devra respectier un recul de 6 metres a compter de
'emprise publique de la S.N.C.F. & moins qu'il ne s'agisse d'un batiment
raccorde directement a la voie.

Article 7 NB : Implantation des constructions par_rappori aux limites separatives :

La distance (D) comptée horizontalerment de tout point du batiment 3 construire
au point de la limite parcellaire qui en est fe plus rapproche doit &tre au moins
¢gale a la moiti¢ de la différence d*altitude (H) entre ces deux points diminuée
de 2 (deux) metres, sans pouvoir tre inférieure & 3 (trois) metres.

D >/ zﬂ - 2 m {minimum 3 meétres)

L'implantation en limite séparative est autorisée :

- pour la realisation de bAtiments jointifs ou de maisons en bandes ainsi que dan
le cas ou un béatiment jouxtant ia limite séparative existe deja sur le fond
voisin,

L'implantation en iimite séparative ou en léger recul inférieur a 1 {un) metre
est autoriséc pour les constructions n'excédant pas 3,50 metres de hauteur au
droit de la limite separative, a condition que tout point situé a plus de 3,50 m
de hauteur soit tel que sa distance (D) comptée horizontalement jusqu'au

point ie plus rapproche de la limite séparative soit au moins égale & la différenc
d'altitude (H) entre ces deux points diminuée de 3,50 métres.

D>/ H-350m

Les regles fixces ci-dessus ne sont pas imperatives en cas de transformation,
d’extension et d'amenagement de bdtirnents existants. :

Articie 8 NB : Implantation des constructions les unes Dar_rapport aux autres sur une méme
propriete :

Une distance d'au moins 4 metres peut étre réservée entre deux baAtiments non
contigus.

Articlie 9 NB « Emprise au sol :

9.1, Des constructions

Non réglementee.

2.2, Des aires de jeux

L'emprise au sol des aires de jeux des terrains de camping-caravaning doit
€tre au moins égale a 10 % de la superficie du terrain.

REGLEMENT D'URBANISME
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Article 10 NB : Hauteur des constructions

Article |

NB

La hauteur absolue exprimée en métres est comptée verticalement du sol
naturel a ['cgoilt de la toiture et ne pourra cxceder :

- 7,00 (‘iepl) metres dans le secteur NDBa
- non reglementée dans le secteur NBb

Ces regles ne sont pas applicables en cas d'aménagement, transformation,

extensions de batiments existants non conformes,
Dans I'ensemble de la zone, pour permettre une bonne integration, la hauteur

moyenne des batiments existants pourra &tre prise en compte.

Aspect cxtérieur :

Articie

12 NB :

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve
de l'observation de prescriptions speciales si les constructions, par leur
situation, leur arch:tecture, Ieurs dimensions ou 'aspect exterlcur des bati-
ments ou ouvrages a edifier ou a modifier, sont de nature a porter atieinte au
caractere ou a I'mteret des licux avolsinants, aux sites, aux paysages naturels
ou urbains ainsi qu'a la conscrvation des perspectives monumentales.

Stationnement des vehicules :

Article 13 NB : Espaces libres et plantations - Espaces boisés classés :

12.1. Regle gencraie
Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins des constructions
ou instaltlations autorisces par le present reglement de zone doit étre assure
en dehors des voles ouvertes a la circulation publique.

Il est precise que la superficie a prendre en compte pour le stationnement
d'un véhicule est de 25 metres carres y compris les acces.

12.2. Normes de stationnement

It sera exige :
Pour les constructions a usage d'habitation

- collective :
une place de stationnement par tranche de 60 m’ de piancher hors oeuvre

nette de construction avec au minimum une place par logement
- individuelle :
deux places de stationnement par logement,

.

13.1. Espaces libres
Les espaces libres crécs autour des constructions doivent &tre aménages en
espaces verts.
Les aires de jeux et de sports ouvertes au public doivent &tre ameénagees
également en espaces verts.

REGLEMENT D'URBANISME
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3.2, Plantations
Les plantations existantes doivent Atre maintenues ou rempiacées par des
plantations au meins équivalentes.

Les aires de stationnement des terrains de camping-caravaning doivent &t
plantees d'arbres de haute tige ou a croissance rapide.

13.3. Espaces boises classés

Les espaces boisés classés figurant au plan seront soumis aux dispositions
legislatives de l'article L 130-1 du Code de I'"Urbanisme.

SECTION {H - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

Article 14 NB : Possibilités maximales d'occupation du sol :

l4.1. Le C.O.5, est fixe a 0,2.

14.2. Les installations des terrains de camping-caravaning ne doivent pas
comporter plus de cinquante (50) emplacements a {'hectare.

Article i5 NB : Depassement du coefficient d'occupation du sol :

Le dépassement du coefficient d'occupation du sol est autorisé dans toute la
zone moyennant la participation prévue aux articles L 332-1 a L 332-5 et

R 332-1 a R 332-14 du Code de i'Urbanisme.
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CHAPITRE V - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE NC

CARACTERE DE LA ZONE NC

La zone NC est une zone naturelle 4 protéger en raison :
- de la valeur agricole des terres

Eile comporte en outre un secteur :

- NCb secteur destiné a 1’exploitation d’étangs de péche
SECTION I - NATURE DE L’OCCUPATION OU DE L’UTILISATION DU SOL

Article 1 NC - Occupations et utilisations du sol admises
La zone NC et une zone naturelle, peu ou non desservie par des équipements qu’il convient de protéger contre
une urbanisation diffuse. Sont admis dans la zone toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas

mterdites a "article 2 NC et notamment :

- les hangars et installations agricoles, les sorties d’exploitations agricoles y compris le logement des
agriculteurs

- les batiments annexes non habitables sur les unités fonciéres déja construites

- les aires de jeux et de sports ouvertes au public, ainsi que les installations y afférentes
- les aires de stationnement ouvertes au public

- les installations utiles au fonctionnement et 4 I"exploitation de la voirie et des réseaux

- 'aménagement, la transformation, F’extension et la reconstruction {en cas de sinistre) des constructions
ct installations existantes

-les ouvrages nécessaires a 1’alimentation en énergie électrique des batiments existants ou autorisés
dans la zone, les installations linéaires souterraines et les ouvrages techniques liés a celle-ci, ainsi que la
modification et le renouvellement des lignes électriques existantes.

-ete ...

En secteur NCh

a) I'ouverture d’'un étang a la condition de satisfaire aux obligations réglementaires édictées par le Code
Minier,

..............................................................................................................................
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b} 1’ouverture ou l'extension de carriéres, a gondition :

- de sgtisfaire sux opligations réglementaires édictées par e Code Hinier, en
ce qui concerne la remise en état des sols.

- oy bien,
que les excavation soient totzliement comblées ot remisées en végétationm 2u

terme ae 1’exploitation,

- ou bien.
aue la surface et la orofondeur de i'expleoitation permetient is réaiisation de

plans d'eau utilisables pour les loisirs. au terme de l'expioitation,

- ou bien,
que le sol soit reconstitué en Tin d'exploitation permetient la réalisstvion de

plans d'eau utilisables pour les loisirs, au terme de l'exploitation.

- oy bien,
que le s0l seoit reconstitué en fin d’exploitation en vue de wouveir E&tre

cultivé,

drticle NG ; Occupations et viilisstions du sel interdites

Sont interdites dans toute la zone :

- les constructions & usage d'hebitation, hoteiier, d’égquipement collectif, de conm-
merce et d¢'artisanat, de bureaux ou de gervices, industriel. entrepdts commer-
cilaux, les batiments annexes sauf les cas visés & l'article INC

- les c¢hangements de destination des locaux & usage agricole

- les lotissements & usage d'habitation et d’activité

- le stationnement de caravanes isolées

- les terrains aménagés pour receveir des caravanes

- les habitations légéres de loisirs

- les dépdis de ferrailles, de matériaux et de déchets, wainsi que de vieux véhicu-
les qui portent atteinte au site et a 1'environnement

- 1'ouverture ou l'extension de carri2res et étangs sauf en secteur NLH

- les affouillements et exhaussamenis du sol sauf ceux nécessaires =zux  construc-
tions, instelistions et aménagements qui leurs sont liés.

Reglement 4 Urbanisme
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SECTION X1 - CONDITIONS DE L'QCCUPATION DU SOL

Article 3INC : Accés et voirie

Four étre constructible, un terrain doit avoir sccés & une voie publique oy privée.

Le permis de construire peut éire refusé sur des terrains qui ne serzient pas des-
servis par des voies puhbhliques ou privées dans des conditions répondant &
i"importance ou 4 la destination de 1'immeuble ou de l’ensemble 4'immeubles envisa-
gés, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circu-
lation ou l'utilisation des engins da lutte contre i’ incendie.

I1 peut également étre refusé si les accés présentent un risque pour Ja sécurité
des uUsagers des voies publiques ou pour celle des personnes Utilisant ¢es accés.
Cette sécurité doit étre apprécide compte tenu, notamment de la position des accés,
de leur configuration ainsi gue de la nature et de 1l intensité du trafie.

Les voies en impasse doivent &tre aménagées dans leur partie terminale aftin de per-
mettre & tout véhicule de faire aisément demi-tour,

Article 4NC : Desserte par les réseaux

L,1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle autorisée par le présent réglement
de 20né, doit Btre alimentée en eau potable soit par branchement au réseau
public de distribution, soit par c¢captage, forage ou puits particuliers,
conformément 38 la réglementation en vigueur.

.2, Ascsainissement des esaux usées
Toute construction ou instaliation neuvelle autaricée per le présent rdglement

de zone doit évacuer ses esaux usées par hranchement au réseau d’égont publie
d’assainissement.

Les eaux Usées doivent, & défsut de branchement poessible sur un réseau d’égeft
public étre &vacuées conformément asux preseriptions du raglement canitazire

départemnentsast en vigueur.

Article SNC : Caract#ristidues des terrains

Non réglements,

Article 6NC : Implantation_ _des c¢constructions par ravpert aux voeiles ot _emprises pul -
ques

6.1. Par rapport aux voles routiéres
Tolute construction ou installation nouvells,
- doit &tre é&difiée :
a plus de 15 m de part et d'autre de l'axe des cheming départementaux N26,
28, 141, 282, pour toute construction,
& plus de 1D m de l'axe des autres voies.

Réglement d’Urbanicme
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11 est précisé que nonobstant 1ies dispesitions riglementaires relatives 3
1'alignement, les alighements nouveaux de voies et places résultant du plan
d'occupation des sols se substituent asux alignements résultant des plans généraux

d’'alignement applicables sur le néme territoire,

Ces régles ne sont pas impératives en ces de transformation, d'aménagement,
d’extension de batiments existants ou lorsque leur application stricte aurait pour
conséguence de rendre impossible la reconstruction d'un immeuble.

etion des constructions par rapport sux limites séparatives

Article 7NC : Imp,

La distance (D) comptée horizontalement de tout point du batiment au point de 1la
limite vparcellaire «qui en est le plus rapproché doit étre asu moins égale & la
noitié de la différence d’altitude (H) entre ces deux points, sans pouveir étre
inférieure & 3,00 o

0 ¥ H/{2 avec minimum de 3 métres

L'implantation en limite séparative ou en léger recul inférieur 2 1 (un) métre est
autorisée pour les constructions n'excédant pas 3,50 métres de heuteur au dreit de
la limite séperative et & condition aue tout point situé & pius de 3,50 metres de
hauteyr soit tel que sa distance (D) comptée horizontalement jusgu’au point le plus
rapproché de la limite séparative soit au moins égale & la différence d'altitude
{H) entre ces deux points diminuée de 3,50 métres

D ¥ H - 3,50 métres

Ces régles ne sont pas impératives en c¢as de transformation, d'eaménagement,
d’extension de batiment existant ou lorsque leur application stricte aurait pour
conséquence de rendre impossible la reconstruction d'un immeuble.

Article 8NC : Implantation _des constructions les unes par rapport aux autres sur uns

Entre les batiments non jointifs construits sur une méme propriété, il peut Etre
imposée une distance au moins égsle & quatre (4) métres.

rticle 9NC : Emprise au so]

Nen réglementé,

Article 1ONC : Hauteur des consiructions

La hauteur absolue est exprimnée en métres et est comptée verticalement du sol natu-

=

rel & 1'égolt de la toiture,

La hauteur maxinmum & L'égolt est fixée & 7 (sept) metres,

Reglement d'Urbanisme
Oberbronn-Zinswiller
Aot 1989



rticle 11NC : Aspect axtériesur

Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étrée accordé aue sous réserve de
1"observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments au ouvrages
& édifier ou & modifier, sont de nature 4 porter atteinte au carsctére sy &
1'intérét des lieux aveisinants, aux sites, aux paysages natUrels ou urbains ainsi

qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Article 17NC : Stationnement des véhiculas

Régle dgépérgle

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou ins~
tallations autorisées par le présent réglement de zone doit étre assuré en dehors
des voies ouvertes & la circulation publique.

Les espaces libres créés autour des constryctions doivent £tre aménagés en
aspaces verts,

13.2. Plantations

Les dépdts et décharges visés & ['article INC, devront étre dissimuiés par
deg arbres & croissance rapide plantés notamment sur la totalité des marges
de reculement prévues a l'article 6NC et les marges d'iselement prévues &

1'article 7NC.

Les carriéres devront éire dissimulées par des écrans de verdurs, selon les
conditions fixées par l'szutorisztion d'ouverture.

SECTION III - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

drticle 31SNC : Dépassement du coejficient d’oceupation du sol

Sans objek,
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CHAPITRE VI

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE ND

CARACTERES DE LA ZONE ND

La zone ND est une zone naturelle a protéger en raison :

- de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét,

notamment du point de vue esthetique.

Elle compte | secteur :

NDa secteur destiné a l'exploitation des carrieres.

REGLEMENT D'URBANISME
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SECTION I- NATURE DE L’OCCUPATION OU DE L’UTILISATION DU SOL

Article 1 ND - Occupations et utilisations du sol admises

La zone ND et une zone naturelle, peu ou non desservie par des équipements publics qu’il convient de protéger
contre toute urbanisation. Sont admises dans toute la zone toutes les occupations et utilisations du sol gui ne
sont pas interdites a I'article 2 ND et notamment :

- les constructions et installations nécessaires 4 D'exploitation et a la mise en valeur de la zone, du
fonctionnement et a ’exploitation de la voirie et des réseaux

- les aménagements, transformations et extensions des constructions et installations existantes dans la
zone

- les batiments annexes non habitables sur des unités fonciéres déja construites

- I’'aménagement de constructions 4 usage touristique

- I'ouverture et {’extension de carriéres et étangs en secteur NDa

-les ouvrages nécessaires a I’alimentation en énergie électrique des batiments existants ou autorisés
dans 1a zone, les installations lindaires souterraines et les ouvrages techniques liés & celle-ci, amsi que
1a modification et le renouvellement des lignes électriques existantes

-etc ...

Article 2 ND - Qccupations et utilisations du sol interdites
Sont interdits :

- les nouvelles constructions 4 usage : * d’habitation
* hatelier
* d’équipement collectif
* do commerce et d’artisanat
* de bureaux et de services
* industriel
¥ entrepdts commerciaux
* de stationnement
¥ agricole

sauf les cas cités a I'article 1 ND.

- les lotissements ou opérations groupées & usage d’habitation, d’activité industrielle on artisanale
- les parcs d’attractions

- le stationnement de caravanes isolées

- les terrains de camping et de caravaning

- les habitations légéres de loisirs

- les dépbts de matériaux, de déchets et de véhicules

- Pouverture ou Pextension de carriéres ou étangs sauf en secteur NDa

- les affouillements et exhaussements du sol a ’exception de ceux nécessaires 4 la réalisation
dune occupation du sol autorisée.

..............................................................................................................................

Réglement d’urbanisme ZINSWILLER - Modification n°3
Octobre 1998



- 5] -

SECTION 11 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 3 ND :

Acces et voirie :

Article & ND ;

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée

Le permis de construire pcut étre refuse sur des terrains qui ne seraient pas
desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a

I'importance ou a la destination de l'immeuble ou de I'ensemble d’immeubles
envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficiie
la circulation ou t'utilisation des engins de lutte contre I'incendie.

Il peut également étre refuse si les acces présentent un risque pour la sécurité
des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces.
Cette securité doit &tre appréciée compte tenu, notamment de la p05|t10n des
acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de 1'intensité du trafic.

Desserte par les reseaux :

Article 5 ND :

L. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle, autorisée par le présent regleme!
de zone, doit étre alimenteée en eau potable, soit par branchement au réseau
public de distribution, soit par captage, forage ou puits particuliers conformé
ment a la reglementation en vigueur.

4.2, Assainissement des eaux usees

Toute construction ou installation nouvelle, autorisée par le présent reglemer
de zone, doit evacuer ses eaux usees par branchement au reseau d'égolt

public d'assainissement,

Les eaux usces doivent a défaut de branchement possible sur un réseau
d'egolt public €tre evacuees conformement aux prescriptions du reglement
sanitaire departemental en vigueur.

Caracteristiques des terrains :

Article 6 ND :

Non réglem entees.

Implantation des constructions par rapport aux voies ct emprises publiques :

Article 7 ND :

Non réglcmcntéc.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Article & ND :

Les modes d'utilisation du sol vises a I'article IND doivent étre realisés a
4 metres au moins des limites parcellaires.

Implantation des constructions les uncs par rappert aux autres sur une méme

propriete :
Non reglementéc.
REGLEMENT D'URBANISME
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Article 9 ND : Emprise au sol :

Non reglementée.

Article 10 ND : Hauteur des constructions ©

La hauteur absolue est exprimée en metres et st comptee verticalement du
sol naturet a 1'égolt de la toiture.

La hauteur maximum a I'égoiit est iixée a 7,00 metres.

Article 11 ND : Aspect extérieur :

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous reserve
de l'observation de prescriptions spéciales si les construction’s, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect exterieur des batim-
ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au care
ou & llintér8t des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbai
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentaies.

Article 12 ND : Stationnement des véhicules :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions
installations autorisées par le présent reglement de zone doit étre assure
en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

Article 13 ND : Espaces libres et plantations - Espaces boisés classes :

Les espaces libres créés autour des constructions doivent &tre aménages en
espaces verts et plantes.

SECTION il - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU 5OL

Article 14 ND : Possibilités maximales d'occupation du sol

Non réglementees.

Article 15 ND : Dépassement du coefficient d'eccupation du sol :

Sans objet.
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